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RESOLUCAO n° 105, 04 de dezembro de 2023.

Regulamenta o inciso V do art. 74 da Lei Federal n. °
14.133/2021, que trata da inexigibilidade de licitagéo
para aquisicdo ou locacdo de imoével, no ambito do
Instituto de Previdéncia Social dos Servidores
Municipais de Nova Andradina (MS) - PREVINA e da
outras providéncias.

O Conselho Curador do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores
Municipais de Nova Andradina-MS — PREVINA, em conformidade com o disposto no art.
33 da Lei Municipal 993, de 1° de setembro de 2011,

RESOLVE:

Art. 19 As locacdes de imdéveis pelo do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores
Municipais de Nova Andradina (MS) - PREVINA deverédo, nos termos do art. 51 da Lei
Federal n ©14.133/2021, ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia, que levara em
conta o0 estado de conservacdo do bem, os custos das adaptacdes necessarias e 0
prazo de amortizac&o dos investimentos necessarios.

Paragrafo Unico. Excetua-se da obrigatoriedade da licitacdo prévia a hipotese prevista
no inciso V do art. 74 da Lei Federal n ©14.133/2021.

Art. 2°. A locacdo tem como objetivo atender as necessidades de instalacdo do Instituto
de Previdéncia Social dos Servidores Municipais de Nova Andradina (MS) - PREVINA,
e poderd ser concretizada quando:

| - inexistir imével no acervo patrimonial do Instituto de Previdéncia Social dos
Servidores Municipais de Nova Andradina (MS) - PREVINA que atenda as necessidades
de instalacdo indispensaveis para a prestacédo do servico publico;

Il - inexistir imével publico sob dominio do Municipio disponibilizavel ao Instituto de
Previdéncia Social dos Servidores Municipais de Nova Andradina (MS) - PREVINA:

a) a titulo gratuito, que atenda as necessidades de instalacdo indispensaveis para a
prestacao do servi¢co publico; ou

b) a titulo oneroso, cujas condi¢cdes sejam mais favoraveis comparadas a locacao; e

Il - reste impossibilitada a realizacdo de permuta com outro imével publico ou particular.

Art. 3°. Os contratos poderéo ser firmados pelo prazo de 12 (doze) meses, no minimo.

§ 1° Para que as locagcdes com prazo inicial superior a 12 (doze) meses sejam
autorizadas, devera o interessado demonstrar:

| - a vantagem econdmica na fixacdo do prazo de vigéncia por periodo superior a 12
(doze) meses, demonstrada mediante a reducao significativa do valor do aluguel mensal
em comparacao com o valor médio de mercado, atestado em laudo de avaliacéo; e
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Il - a preservacdo da vantagem econdmica do contrato de locacdo, aferida por
verificacdo anual, facultando-se ao do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores
Municipais de Nova Andradina (MS) - PREVINA renegociar o valor do aluguel a luz das
novas condi¢cdes do mercado ou, frustrada a renegociacao, rescindir o contrato sem
onus para o Erario.

§ 2° Os contratos poderéo ser prorrogados por periodo igual ao inicialmente estabelecido
e, assim, sucessivamente, observado o disposto no 8§ 1° deste artigo para prorrogacoes
por prazo superior a 12 (doze) meses.

§ 3° Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracdo de novo
contrato de locacdo do mesmo imével, em conformidade com as regras estampadas no
presente Regulamento.

Art. 4° Os contratos poderdo ter clausula de reajuste do valor do aluguel, com
periodicidade nunca inferior & anual, devendo fixar, nesse caso, o indice e as condi¢fes
a gue ficardo sujeitos os reajustes.

§ 1° O reajuste a que se refere este artigo serd efetuado para manter o equilibrio
financeiro do instrumento, calculado com base na variagdo do IPCA — indice de Precgos
ao Consumidor Amplo, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
Administracéo.

§ 2° Na prorrogacdo do Contrato a Diretoria Financeira fard a atualizacédo do valor, que
sera submetido a aprovacédo do Conselho Curador.

§ 3° O procedimento de prorrogacdo com as respectivas alteracées sera realizado
integralmente em processo digital, sendo que ao ser finalizado o aditivo devera ser
publicado no Diario Oficial.

Art. 5% O procedimento de locacdo sera iniciado pela Presidéncia e submetido a
aprovacao do Conselho Curador e a Assessoria Juridica do PREVINA, acompanhado de
justificativa contendo os seguintes elementos:

I - indicac&o de imovel que contenha as caracteristicas adequadas a instalacao;

Il - indicar as principais atividades que serdo desenvolvidas no imével, com destaque
para a necessidade de realiza¢do de atendimento ao publico;

lll- estimativa da dimenséo total de area construida, quantidade e tamanho das salas;
IV - necessidade e nUmero de vagas de estacionamento;

V- outros elementos julgados necessarios, que justifiquem a necessidade da utilizacédo
do imével pretendido.

Art. 6°. O processo de contrato de locacdo devera ser instruido com a seguinte
documentagéo:

| - identificagdo do locador, através da apresentagcdo dos seguintes documentos:

a) Ceédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF), se pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresario individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por acoes,
acompanhado dos documentos de elei¢cao de seus administradores.
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d) comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designacédo da diretoria em exercicio, ou, em caso de
diretor pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatérios desta e de seu
representante legal.

e) Documentacao da imobilidria com identificacdo do responséavel legal e documentacao
comprobatéria, incluindo contrato de prestacdo de servico com o proprietario do imével.

Il - Certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imével expedida pelo competente
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique
o terreno registrado em nome do proprietario e a edificacdo existente
averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imével, nos termos do art.
167, inciso I, item 4, da Lei Federal n®6.015, de 31 de dezembro de 1973:

a) caso a edificacdo ndo esteja averbada na matricula/transcricdo do imdvel e ndo seja
localizado na regido outro imével com edificacdo averbada que atenda as necessidades
do 6rgao ou entidade, podera ser efetivada a locacdo do imovel nestas condi¢cdes desde
gue devidamente justificada e comprovada tal circunstancia;

b) no caso previsto na alinea "a", em caso de prorrogacdo de contrato, previamente a
formalizacdo do termo aditivo, o locador deverd apresentar a averbacdo da edificacéo,
sob pena de rescisdo do contrato.

Il - documentacdo comprobatdria de regularidade fiscal e trabalhista em nome do
locador;

IV- instrumento de mandato contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome
do representado, em caso de procurador;

V - formulario contendo a descricdo das condi¢cdes gerais do imovel, preenchido e
assinado por profissional habilitado, pelo locador e pelo representante legal do
PREVINA;

VI - documentacdo comprobatéria da disponibilidade financeira e orcamentaria para
fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que foi iniciado o periodo
locaticio;

VIl - minuta do contrato de locacao;

VIII - parecer juridico sobre a minuta do contrato, do edital de licitacdo ou de sua
dispensa ou inexigibilidade.

Art. 9°. Autorizada a locacdo, competird ao 6rgdo responsavel providenciar:

| - a assinatura do contrato de locagdo do imével pelo Titular do 6rgdo ou entidade,
pelo locador ou seu representante legal e pelas testemunhas instrumentarias;

Il - oempenho da despesa,

[l - a publicacdo do extrato do contrato, do ato de dispensa ou inexigibilidade de
licitagdo no Diario Oficial do Municipio, e a divulgacdo no sitio eletrénico oficial do
Instituto de Previdéncia Social dos Servidores Municipais de Nova Andradina (MS) -
PREVINA , em até 20 (vinte) dias Uteis apds sua assinatura,
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IV - a entrega ao locador de uma via do contrato assinada, acompanhado de uma via da
descricédo das condicdes gerais do imovel;

V - o0 cadastro do contrato no Sistema Contabil do PREVINA, disponibilizando o
instrumento automaticamente para o portal da transparéncia.

Art. 10. Nenhum pagamento serd efetuado antes da publicacdo dos extratos da
dispensa ou inexigibilidade de licitagdo e do extrato do contrato no Diario Oficial do
Municipio.

Art. 11. As prorrogacdes de prazo ou as alteracdes nas condi¢cdes da locacdo serao
celebradas por meio de termo aditivo, autuado em processo proprio e apensado aquele
em que foi celebrado o contrato original.

Art. 12. Quaisquer alteracdes contratuais somente poderdo ser efetuadas durante o
prazo de vigéncia do contrato.

Paragrafo Unico. Encerrado o prazo de vigéncia previsto no contrato, nenhuma alteracéo
poderd ser efetuada.

Art. 13. No processamento do termo aditivo deveréo ser atualizados os documentos de
regularidade fiscal, bem como instruido o processo com:

| - aminuta do termo aditivo; e
Il - Manifestacao juridica sobre a adequacéo juridica da minuta do termo aditivo.

Art. 14. O término da locagéo dar-se-a pelo advento de seu termo final ou por rescisao.

Art. 15. A rescisao do contrato de locacao podera se dar por ato unilateral ou por mutuo
consentimento, conforme disciplinado no contrato.

Art. 16. Da intencdo de rescindir consensualmente o contrato devera a parte interessada
notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Art. 17. Na rescisdo do contrato o imével devera estar nas mesmas condi¢cdes em que
se encontrava na locacdo, conforme formulario constante no inciso V do artigo 6° desta
resolucao;

§ 1° Cabera ao PREVINA realizar os reparos necessarios na edificacdo e na pintura de
acordo com o contido nas descricGes gerais do imével prévia a locacao;

8§ 2° As partes poderdo acordar que as reformas serdo indenizadas pelo locatario, neste
caso o locador devera apresentar 3 (trés) orcamentos das reformas ou reparos para 0s
quais requer indenizacgao.

Art. 18. O acordo para pagamento da indenizacdo de reformas ou reparos sera
formalizado em instrumento préprio, processado em protocolo administrativo que devera
ser apensado ao processo da contratacao original.

Paragrafo unico. Nao havendo acordo, podera o PREVINA efetuar o pagamento do valor
incontroverso da indenizacéo, discutindo apenas o saldo.
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Art. 19. Salvo disposicdo contratual em contrario, o pagamento dos tributos e do prémio
de seguro complementar contra incéndio € de responsabilidade do (s) locador (es).

Art. 20° - Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicacéo.
Nova Andradina-MS, 04 de dezembro de 2023.
Kelly Cristina de Souza Campos Borba

Presidente do Conselho Curador
Certificacdo Codel - |
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